

1. Общие положения по подготовке внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки
Внесение изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город Михайловка выполнено на основании Заявки заказчика – Данильченко Андрея Викторовича.
Изменения вносятся в утверждаемую часть Генерального плана и в ПЗЗ городского округа город Михайловка Волгоградской области.

Проект внесения изменений разработан на основе:

- ранее разработанного Генерального плана городского округа город Михайловка, выполненного ЗАО «Иститут Волгоградгражданпроект».

- ранее разработанных Правил землепользования и застройки (приняты Решением Михайловской городской думы от 03 апреля 2013 года №795). 

- заявки заказчика с предложением о внесении изменений в Генеральный план и ПЗЗ
1. земельного участка расположенного по адресу ул.Фрунзе, 109  - с  «зоны ИТ-1 - Зона сооружений автомобильного транспорта» в границах земельного участка расположенного по адресу ул.Фрунзе, 109 изменяется на «П-3 - Коммунально-складская зона, зона предприятий V класса вредности» в границах земельного участка расположенного по адресу ул.Фрунзе, 109.
2. Изменения в ПЗЗ на карте градостроительного зонирования с установленными границами территориальных зон, которые отвечают требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной из территориальных зон, внесены изменения на основании:
1.Поступления предложений об изменении границ территориальных зон и градостроительных регламентов:
1.1. исправить границы территориальных зон: с  «зоны ИТ-1 - Зона сооружений автомобильного транспорта» в границах земельного участка расположенного по адресу ул.Фрунзе, 109 изменяется на «П-3 - Коммунально-складская зона, зона предприятий V класса вредности» в границах земельного участка расположенного по адресу ул.Фрунзе, 109.
П-3 - Коммунально-складская зона, зона предприятий V класса вредности

Зона П-3 обеспечивает широкий спектр производственной деятельности промышленных предприятий V класса вредности, соответствующих строгим требованиям по ограничению выброса тяжелых запахов, пыли, избыточной освещенности, вибрации, шума и других вредных воздействий, которые могут повлиять на окружающую среду; предприятий коммунального назначения, сооружений для постоянного и временного хранения транспортных средств, объектов складского назначения различного профиля.

Для максимального уменьшения воздействия на прилегающие районы виды использования должны соответствовать требованиям по уровню вредных выбросов и защите окружающей среды, требуется организация санитарно-защитных зон радиусом 50 метров. Сочетание различных видов использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

- существующие и перспективные промышленные предприятия V класса вредности: пищевой и молочной промышленности, переработки сельскохозяйственной продукции, производственные базы различного профиля;

- объекты складского назначения различного профиля;

- базы для хранения продукции и материалов.

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними:

- <*> офисы, конторы;

- <*> помещения обслуживающего персонала, дежурного аварийного персонала, охраны предприятий;

- <*> производственно-лабораторные корпуса;

- <*> научно-исследовательские, проектные организации, связанные с обслуживанием предприятий;

- объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

- предприятия общественного питания (столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

- зеленые насаждения специального назначения;

- открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей;

- площадки транзитного транспорта с местами хранения транспортных средств;

- объекты пожарной охраны;

- предприятия и мастерские по оказанию услуг населению: производство и предоставление материалов, товаров, изготовление мелких поделок по индивидуальным заказам;

- <*> банки, отделения банков;

- <*> магазины розничной торговли;

- <*> магазины оптовой и мелкооптовой торговли;

- <*> помещения органов правопорядка;

- <*> медпункты;

- <*> аптечные киоски;

- объекты пожарной охраны;

- предприятия централизованного выполнения заказов.

______________________________________________________________<*> Размещение допустимо в границах санитарно-защитной зоны.

Условно разрешенные виды использования (предоставление разрешения подлежит обсуждению на публичных слушаниях):

- гостиницы;

- оптовый рынок продовольственных и непродовольственных товаров;

- санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

- объекты хранения автомобилей: гаражи боксового типа и многоэтажные гаражи;

- антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

- автозаправочные станции <*>;

- станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

- автомобильные мойки<*>;

- ветеринарные лечебницы.

______________________________________________________________<*> Размещение допустимо в границах санитарно-защитной зоны.
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